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v v F CONG TY CPDINH GIA VA DICH VU TAI CHINH VIET NAM

PINH GIA VIET NAM

(CHUYEN DOI TU TRUNG TAM THAM BINH GIA - BO TAI CHINH)

CHI NHANH MIEN NAM IS0 8001-2000 CerlNo: 2031
Dja chi: Lau 7, 49 Pasteur, Quan 1, TP H& Chi Minh

Bién thoai: 08 39142930 Fax: 08 38218901 Email: vwfc.hem@vvfc.vn Website: www.vvfc.vn

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh givi: CONG TY DPAU TU TAI CHINH NHA NUGC
TP. HO CHI MINH

Can ¢t Hop dong sé 100705/21/HP-VVFC/CNMN ngay 07/10/2021 ky két
gitta Cong ty Dau tu Tai chinh nha nuée Tp. HO Chi Minh (HFIC) va Chi nhanh
Mién Nam - Cong ty C6 phdn Pinh gi4 va Dich vu tai chinh Viét Nam VVEC.

Chi nhanh Mién Nam - Cong ty Cb phan Pinh gi4 va Dich vu Tai chinh
Viét Nam VVFC cung cip Ching thu thdm dinh giad sé 101501/21/CT-
VVFEC/CNMN ngay 15/10/2021 véi cac ndi dung sau day:

1. Khéch hang thim dinh gi4 :
- Tén co quan: Cong ty Pau tw Tai chinh nha nuée Tp. H6 Chi Minh (HFIC)
- Dia chi: 67-73 Nguyén Du, Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh
- S dién thoai: (84) 028 3821 4244

2. Tai san thAm dinh gia:

2.1. Tai san tham dinh gid:

Gia Ffi quyén mua cd phiéu phat hanh thém cia Céng ty CP Chirng khoan
thanh pho H6 Chi Minh (sau day goi la “HSC”) trong dot phat hanh tdng von
diéu 1€ ndm 2021.

2.2. Théng tin vé tai san thim dinh gid:
* Pic diém phdp Iy ctia doanh nghiép cdn thim dinh gid:

Tén td chirc phat hanh b phén . Cong ty CP Chimg khoén thanh phé H6 Chi
Minh
Tru s& chinh : Toa nha AB, sé 76 Lé Lai, Phuong Bén
, Thanh, Quén 1, TP.HCM

Vén diéu 18 (VPL) : 3.058.822.630.000 dong

Téng sb ¢b phan theo VDL © 305.882.263 cb phan

Téng s ¢b phan dang luu hanh ~ : 305.041.845 cb phén

Ménh gia :10.000 ddng/cd phan

(Nguén: Gidy phép diéu chinh sé 40/GPPC-UBCK ngay 25/6/2019 do Uy ban
Chitng khodn Nha nieée cdp).




* Pdc diém kinh té - ky thugt ciia doanh nghiép can thaim dinh gid:

- Thanh 13p: Cong ty CP Chirng khodan thanh phd Ho Chi Mmh dugc thanh
1ap theo G1ay chung nhan ding ky kinh doanh céng ty ¢ phan sb 4103001573
dang ky lan ddu ngay 23/4/2003 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd HO Chi
Minh cép va Gidy phép thanh lap va hoat dong s6 11/UBCK-GPHPKD do Uy
ban Chung khoan Nha nuée cap. Glay phép thanh 1ap va hoat dong duge diéu
chinh nhidu 14n va 1an gn nhét sé 40/GPPC-UBCK ngay 25/6/2019 do Uy ban

chirng khoan Nha nuée cip.

Cé phiéu cta cong ty dang duge niém yét trén S& Giao dich chimg khoan

Tp. HS Chi Minh.

- Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty l1a: m6i gioi ching khoan, cho
vay ky quy, tu doanh ching khodn, tu van dau tu ching khoan, tu van tai chinh,
bao lanh phat hanh chitng khodn va luu ky chimg khoén.

- Co cdu cd dong:

STT Cb déng $6 ¢b phin Gia tri (VND) | Ty 18 %
Cong ty Dau tu tai chinh nha :

L | o Tp. Hb Chi Mink 72.975.180 | 729.751.800.000 | 23,86%

2 g)"gg)"“ Capital Market Limited | o ¢4 556 | 916.505.560.000 | 29,96%

3 | Cé dong khac 141.256.527 | 1.412.565.270.000 | 46,18%
Téng cong 305.882.263 | 3.058.822.630.000 | 100%

* Tinh hinh hoat dpng kinh doanh ciia doanh nghiép: Béo céo tai chinh giai

doan 2018- 2020 cta doanh nghiép nhu sau:

BANG CAN POI KE TOAN
Pon vi tinh: triéu ddng
CHI TIEU 2018 2019 2020 30/06/2021
A. TAI SAN NGAN HAN 5.065.175 | 7.295.764 | 12.307.867 | 15.361.126
I. Tai sén tai chinh 4.949.942 | 7.275.687 | 12.118.339 | 15.327.374
:1; icn vi cdc khodn trang duong: | 5437 | gg5,543 206861 | 2.127.763
1.1. Tién 117.332 906.543 206.861 2.127.763
2. Céc tai san tai chinh ghi nhan
thong qua I3 13 (FVTPL) 851.840 1.286.633 3.061.225 1.999.680
4. Céc khoan cho vay 3.262.015 | 4.696.713 8.623.842 | 9.169.445
6. Dy phong suy glam gla tri cdc
TSTC va tai san thé chdp (2taia) (7755 IS
Tra trude cho ngudi ban 2.082 6.445 7.914 -
8.‘Thue gia tri gia ting dugce khau i i ) 13.721
trur
= il RleCnm Gl Al 725.572 318.127 193.224 1.987.269
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CHI TIEU 2018 2019 2020 30/06/2021
12. Céc khoan phai thu khac 54.258 100.810 64.859 69.079
13. Du phong phai thu ngan han
£ d(;)ip ep gan iz (39.584) | (39.584) (1.800) (1.800)
IL. Tai sin ngin han khéc 115.233 20.077 189.528 33.753
. Tam ting 595 251 131 585
3. Chi phi tra truée ngin han 8.976 8.465 8.703 13.929
iuucf‘:g‘;cr’l ;Zfl chip, ky quis ky 3.406 3.797 1.005 1.224
5. Tai san ngan han khic 102.256 7.564 179.689 18.014
B. TAI SAN DAI HAN 191.131 192.914 180.961 179.912
I. Tai san tai chinh dai han - ; - i
1L Tai san ¢b dinh 47.422 41.889 46.879 35.526
. Tai san cb dinh hitu hinh 24.066 24.220 26.872 21.116
3. Tai san ¢b dinh v hinh 23.357 17.669 20.006 14.410
Tai san d& dang dai han 4.447 13.597 342 4.904
('j;f;' pafxGy dingien haudy 4.447 13.597 342 4.904
IIL. Bt dong san diu tw - - - -
IV. Tai sin dai han khac 139.261 137.428 133.740 139.482
cl:ugjrcrllafcl)la tnhe cheip, ke qug, ky 7.529 6.192 8.366 10.078
2. Chi phi tra trude dai han 100.174 100.955 94.014 98.044
3. Tai san thué thu nhdp hoan lai 1.559 280 1.360 1.360
4. Tién ndp Quy H3 tro thanh toan | 20.000 20.000 20.000 20.000
5. Tai san dai han khéc 10.000 10.000 10.000 10.000
TONG CONG TAI SAN 5.256.305 | 7.488.679 | 12.488.828 | 15.541.039
C.NOQ PHAI TRA 2.195.769 | 3.184.536 8.048.473 | 10.735.630
I. No phai tra ngén han 2.195.769 | 3.184.536 | 8.048.473 | 10.735.630
ég;fﬂ;’f ng tuie Wisan iohinh | | ooy a5 | 9393797 | s7i657T1 | 81968370
1.1. Vay ngén han 1.554.132 | 2393.727 | 6.716.571 | 8.968370
4.Trai phiéu phat hanh ngin han 150.000 - - -
6. Pha tré hogt dfingpiacdian 315637 | 487.805 935296 | 1.478.309
chirng khodn
8. Phai tra ngudi ban ngén han 3.467 1.046 5.105 2.770
;OHQT:L?(‘;C"& GG Kimauth e g 34.015 37.937 67.014 129.250
r‘}ﬁéfiﬁéﬁhoa“ ekt o et Ll 3.591 3.852 4.770 5.389
13. Chi ph phai tra ngén han 58.350 56.698 83.777 71.982
17. Phai ngan han khéc 31.471 184.843 209.921 53.602
19. Quy khen thuong, phic loi 45.106 18.627 26.020 25.958
IL. No phii tra dai han ; i ; ;
D. VON CHU SO HUU 3.060.536 | 4.304.143 4.440.355 | 4.805.409




CHI TIEU 2018 2019 2020 30/06/2021
1. Vén chii s& hiru 1.625.018 | 3.411.932 | 4.440.355 | 4.805.409
1. Vén dau tu cua chi s hitu 1.297.568 | 3.058.823 3.058.823 3.058.823
1.1.Vén gép ctia chii so hitu 1.297.568 | 3.058.823 3.058.823 3.058.823
- £ phitey ph thong o gupen 1.297.568 | 3.058.823 | 3.058.823 | 3.058.823
biéu quyet
1.2. Thiang du vbn cd phan 330.344 358.946 358.946 358.946
1.5. Cb phiéu quy(*) (2.894) (5.837) (12.477) (12.477)
4. Quy du trir bd sung von didu 18 129.757 151.385 177.908 220.344
5. Qu¥ du phong tai chinh 129.757 151.385 177.908 220.344
6. Qiiy khéc thudc vén chi so hiiu 3.961 3.961 3.961 3.961
;h]cf ininin s dhue chuaplin |y rrpry | sESA 675.287 955.469
TONG CONG NGUON VON 5.256.305 | 7.488.679 | 12.488.828 | 15.541.039

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Pon vi tinh: triéu d@)ng

B T e

cac TSTC FVTPL

CHI TIEU 2018 2019 2020 30/06/2021
I. DOANH THU HOAT PONG
1.1. Lai tlr cdc tai san tai chinh ghi
nhn théng qua 1ai/13 (FVTPL) 928.460 522.443 1.027.172 1.073.753
a. Lai ban cac tai san tai chinh T )
FVTPL 838.464 390.931 719.339 1.010.174
b. Chénh léch tang danh gia lgi . . 5
cde TSTC FVTPL (35.012) (3.308) 104.750 (50.207)
c. C6 tite, tién i phat sinh tir tci .
<din tai chinh FVTPL 105.009 128.410 208.294 112.256
d. Chénh léch giam do danh gia
lai phai tra chirng quyén dang lieu - 6.411 (3.212) 1.530
hanh
L.3, L tiedukhotn cheveyd. | wompey | 05050 549.943 493.125
phai thu
1.6. Doanh thunghigp va mOLgI01 | 550245 | 478 583 621.464 655.242
chirmg khoén
1.9; Doanh’thu nghiép vu luu ky 8 554 7617 7576 4.098
chirng khoén
1.10. Doanh thu hoat déng tu van 119.217 53.628 37.741 17.378
1.11. Doanh thu khac 11.671 2471 4.010 993
Téng doanh thu hoat ddng 2.349.816 1.560.131 2.247.906 2.244.590
I1. CHI PHI HOAT PONG
2.1. L cic tai san tai chinh ghi
nhén thong qua i 15 (FVTPL) (650.116) (299.990) (657.783) (741.330)
4. LoBin @ b san ik chink (662.889) | (300.506) | (614.663) | (709.204)
FVTPL
b. Chénh léch giam danh gia lai 12.773 517 27739 15.588
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CHI TIEU 2018 2019 2020 30/06/2021

d. Tang chénh léch do dénh gid lai
phai tra chirng quyén dang luu (1) (70.859) (47.714)
hanh
2.4. Chi phi du phong TSTC, xir
Iy t6n that cac khoan phai thu kho 2 . :
d5i va 13 suy giam TSTC va chi (155.881) | (113.683) (207.050) (256.520)
phi di vay
2.6. Chi phi hoat dong tu doanh (75.037) (78.706) (56.313) (26.496)
2.7. Chi phi nghi¢p vu moéi gidi 3 . S
ol ko (414.598) | (326.960) (420.110) (340.952)
2.10. Chi phi nghiép vu luu ky 3
ching khodn (10.277) (8.103) (7.961) (4.266)
ihlnllilcm phinghicpyp vantdl | o5 550 | g4y (20.204) 8.071)
2.12. Chi phi céc dich vu khic (1.139) (456) (3.594) (1.897)
Tdng chi phi hoat dong (1.328.604) | (844.141) (1.373.016) | (1.379.533)
I11. DOANH THU HOAT
PONG TAI CHINH
3? Df).anhnthu,‘dt_r thli co tL'EC, l&i 2371 2120 1611 1751
tién gtri ngan hang khong ky han
Tﬁ’ng doanh thu hoat dong tai 2311 2.120 L611 1751
chinh
IV. CHI PHI TAI CHINH
Tong chi phi tai chinh
V. CHI PHI BAN HANG
VI CHI PHi QUAN LY CONG ) :
T CHITNGRRGAN (181.440) | (186.799) (216.287) (113.105)
VIL. KET QUA HOAT PONG 842.083 531.311 660.215 753.703
VIIL. THU NHAP KHAC VA
CHI PHI KHAC
8.1. Thu nhap khac 102 95 91 16
8.2. Chi phi khéc
Tong két qua hoat dong khac 102 95 91 16

A . ~ A -
T Ldng lgxniiugn e taan 842.186 531.406 660.305 753.719
trwde thué
9.1. Loi nhuan dé thyc hién 864.425 527.787 603.888 834.522
9.2. Loi nhuin chua thyc hién (22.239) 3.619 56.417 (80.803)
X. CHI PHI THUE TNDN (166.706) (98.841) (129.854) (148.730)
e e (165790 | (97.562 | (130933 | (148.730)
10.2. Chi phi thué TNDN hon lai (915) (1.278) 1.080 -
il EGT NHIAN KETOMN 675.480 432.565 530.452 604.989

SAU THUE TNDN




SO LIEU TAI CHINH UOC TiNH TAI THOI PIEM 30/9/2021
Pon vi tinh: dong

S6 duw tai 30/9/2021
- 86 du tién va céc khoan tuong duong tién 3.534.662.636.919
- 86 du cac khoan no phai tra chi phi sir dung von 12.886.939.179.631
Vay ngdn han 12.886.939.179.631
Vay dai han 0
Trdi phiéu phdt hanh 0
- 86 luong ¢ phiéu dang luu hanh 305.041.845
Lity ké dén 30/9/2021
- Téng lgi nhudn ké todn trude thué 1.151.319.375.638
- Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 923.440.718.788
- Doanh thu hoat ddng tai chinh 2.167.390.632
- Chi phi ldi vay 447.427.752.823
- KhAu hao tai san ¢ dinh 18.026.163.088
- Chi dau tu. 7.577.975.832

3. Thoi diém thim dinh gia:

Tai thoi diém ngay 11/10/2021.
4. Muc dich thAm dinh gia:

Két qua tham dinh gid duoc ding dé HFIC lam co s¢ trong viée xéc dinh
gia khoi diém chuyén nhuong quyén mua cb phiéu HSC phét hanh thém trong £
dot phat hanh ting von di€u [¢ ndm 2021 theo quy dinh ctia phédp luét. /

5. Cén cir phap ly:
5.1. Cdc vin ban phdp Iy vé tham dinh gid

- Luat gia s6 11/2012/QH13 ngay 20/6/2012;

- Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Ludt Gia vé thdm dinh gid va Nghi
dinh s0 12/2021/ND-CP ngay 24/02/2021 cta Chinh phu stra doi, bd sung mot
s6 didu ctia Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngiy 06/8/2013 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Gia vé thim dinh gié;

- Thong tur sb 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 cia Bo Tai chinh hudng
dan mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh
phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Ludt Gia vé tham dinh gi;

- Thong tu s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cua Bo Tai chinh vé
viéc ban hanh tiéu chudn thim dinh gia s6 01, 02,03 va 04;

- Thong tu sb 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ciia Bo Tai chinh vé viéc
ban hanh tiéu chuan tham dinh gia s6 05, 06 va 07,




- Théng tu sb 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 ctia By Tai chinh vé viéc
ban hanh tiéu chuin tham dinh gia s6 08, 09 va 10;

- Théng tu sb 145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 ctia B Tai chinh vé
vig¢c ban hanh ti€u chuén thidm dinh gid s6 11;

- Théong tu s6 28/2021/TT-BTC ngay 27/4/2021 ctia Bo Tai chinh vé vigc
ban hanh tiéu chuan tham dinh gid so 12;

- Théng tu sb 06/2014/TT-BTC ngay 07/01/2014 ctia Bd Tai chinh vé viéc
ban hanh Tiéu chudn thdm dinh gid s6 13;

- Hop ddng s6 100705/21/HD-VVFC/CNMN ngay 07/10/2021 ky két gitra
Cong ty dau tu tai chinh nha nuéc Tp. Ho Chi Minh (HFIC) va Chi nhanh Mién
Nam - Cong ty Cé phén Pinh gia va Dich vu tai chinh Viét Nam VVFC;

5.2. Cac vin ban phdp ly khdc cd lién quan

- Luét Quan ly, st dung vOn Nha nudce diu tu vao san xudt, kinh doanh tai
doanh nghiép sb 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Nghi dinh sé 140/2020/NB-CP ngay 30/11/2020 cta Chinh phu vé sira
d6i, bd sung mot s& didu chinh cia Nghi dinh sb 126/2017/NP-CP ngay
16/11/2017 ctia Chinh phi vé chuyén doanh nghiep nha nuée va cong ty TNHH
MTV do doanh nghiép nha nuéc dau tu 100 vén diéu I¢ thanh cong ty cb phan
Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phu vé dau tu vén
nha nuée vao doanh nghiép va quan 1y, sit dung vén, tai san tai doanh nghiép va
Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 8/3/2018 cta Chinh phu sita dbi, bd sung
mdt sb didu ctia Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP;

- Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phu vé déu tu
vén Nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y, st dung von, tai san tai doanh
nghiép va Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 ciia Chinh phu vé viéc
Stra ddi, bd sung mot sé didu cia Nghi dinh sé 91/2015/NDP-CP ngay
13/10/2015 ctia Chinh phti vé dau tw vén nha nwée vao doanh nghiép va quan ly,
str dung von, tai san tai doanh nghiép;

- Thong tu s6 36/2021/TT/BTC ngay 26/5/2021 cta Bo Tai chinh hudng
din mot sb ndi dung vé& ddu tw vén nha nuée vao doanh nghiép va quan ly, st
dung von, tai san tai doanh nghi€p quy dinh tai Nghi dinh sd 91/2015/ND-CP
ngdy 13/10/2015, Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018, Nghj dinh sb
121/2020/NP-CP ngay 9/10/2020 va Nghi dinh sd 140/2020/ND-CP ngay
30/11/2020 cua Chinh phu;

- Tham khao van dyng Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017
ctia Chinh pha vé viée chuyén doanh nghiép nha nuéc va cong ty trich nhiém
hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nude déu tu 100% vén dicu 1¢
thanh cdng ty cb phan; Thong tu sb 41/2018/TT-BTC ngay 04/5/2018 cta Bd
Tai chinh v& huéng din mot sé ndi dung vé xur 1y tai chinh va xac dinh gié tri
doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép nha nuéc va cong ty trach
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nhi¢m hiru han mét thanh vién do doanh nghi€p nha nuéc dau tu 100% vén didu
1§ thanh cdng ty c6 phan;

- Luat chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019.
5.3. Cdc ho so tai ligu phdp Iy do HSC cung cip (bin copy)

- Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh cong ty c¢b phan sé 4103001573
thay doi lan thi 4 ngay 17/10/2016 do S& K& hoach va DPau tu thanh phé Hé Chi
Minh cép; Gidy phép didu chinh s6 40/GPPC-UBCK ngay 25/6/2019 do Uy ban
chirng khoan Nha nudc cap;

- B4o céo tai chinh di dugc kiém toan ctia HSC céc nim tir 2016 dén 2020;

- Céc sb lieu tai chinh woc tinh tai thoi diém 30/9/2021 gbm S6 du tién va
twong duong tién; S6 du cac khoan ng phai tra chi phi sir dung von; S6 luong cd
phiéu dang luu hanh; Chi tiét céc khoan vay c6 s6 du tai thoi diém 30/9/2021 va
11 suét tueong Ung; Toncy lgi nhuan ké toan trude thué; Loi nhuan ké toan sau
thué TNDN; Doanh thu hoat ddng tai chinh; Chi phi 1di vay; Khau hao tai san ¢
dinh; Chi dau tu.

- Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong HSC céc nim 2015-2020;

- K¢é hoach kinh doanh giai doan 2021-2025 do HSC lap;

- Cong b thong tin s6 61/2021/CV-CBTT ngay 23/9/2021 ctia HSC;

- Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 40/2021/NQ-HPQT ngay 23/7/2021 cta
HSC;

- Thong béo chao ban ¢ phiéu ra cong chiing ngay 28/9/2021 ctia HSC;

- Théng bao sd 1722/TB-SGDHCM ngay 29/9/2021 cia So giao dich
ching khoan Tp. HCM vé ngdy ding ky cudi cling.

5.4. Tham khdo thong tin thi trwong va thong ké kinh nghiém thyec 1é

- Lai suét trang thau cta trdi phiéu Chinh phii do Kho bac Nha nudc phat
hanh va cong bo;

- Thong tin d@ liéu thi truong ching khodn tai S& giao dich chiing khoan
Ha Noi, TP.Hb Chi Minh va UPCoM;

- Két qua khao sét tai san doanh nghiép, tham khao thi trudng va thong ké
kinh nghiém thyec te.

6. Co so gid tri thAm dinh gia:

Can clr vao dic diém vé tai san thim dinh gia 1a gid tri tai san doanh nghiép
va gid c0 phan cia doanh nghi¢p, doanh nghiép cé tinh chat don 1¢&, quy mo va
co cu tai san khéc nhau, ¢6 vi tri va tru s¢ kinh doanh riéng bi€t va doc lap, co
co cau quan tri va sy tdc dong cuia mdi truong khac nhau. Doanh nghi¢p con 1a
mot thuc the hoat dong va hoat ddng vi muc tiéu téi da hoa céac khoan lgi ich
trong tuong lai. Gia c¢0 phan cua doanh nghi¢p khi so sdnh véi gid cd phan cla
doanh nghiép khac trén thi truong di cic doanh nghiép c6 nganh nghé tuong

9




ddng nhung cling c6 nhitng dac diém khéc biét vé quy mo, vi tri, doanh thu, tiém
ndng phat trién...

Cén cft vao myc dich thim dinh gid, ddc diém phap Iy, ddc diém kinh t&-k§
thudt va dic diém thi truong, yéu cdu tai hgp dong tham dinh gi4, tw van xdc
dinh co s& g1a trj quyén mua cb phiéu 1a co so gia trj phi thi truong.

- Co s6 gia tri phi thi trudng:

“Gid tri phi thi truong cua tai san la mikc gid wdc tinh ciia mét tai san tqi
thoi diém, dia diém tham dinh gid, khong phan dnh gid tri thi truong ma cdn cir
vao ddc diem kinh té - ky thudt chitc ndng, cong dung ciia tai san, nhitng loi ich
ma tai san mang lai trong qud trinh sir dung, gid tri doi véi mot sé6 nguoi mua
ddc biét, gid tri khi giao dich trong diéu kién han ché, gid tri doi véi mot so muc
dich tham dinh gia ddc biét va cdc gid tri khong phan dnh gia tri thi triong
kh s l].

- Loai gia tri phi thi trudng:

“Gid tri ddc biét la gid tri cua tai san co nhitng ddc tinh déac biét chi thu hit
sw quan tam ctia nhiing nguoi mua ddc biét hodc ngueoi sir dung ddc biét. Gid ftri
ddic biét co thé dwoc hinh thanh do vi tri, tinh chat, ddc diém kinh té - kj thudit,
yéu 16 phdp ly va cdc yéu to ddc biét khdc cia tai san. Gid tri ddc biét bao gom:
Gid tri tai san dang trong qud trinh sit dung, gid tri tai san co thi trueong han
ché, gid tri tai san chuyén ding va gid tri ddc biét khdc”.

(TCTPGVN s6 03).
7. Gia thiét va gia thiét dic biét:

- Gia thiét tinh trang doanh nghiép hoat dong li€n tuc va thi trudng khéng
c6 bién dong 16n bat thudng.

- D61 voi Phuong phap chiét khau dong tién:

+ Giai doan dy béo dong tién: Doanh nghiép dang trong giai doan ting
trwdng bén vitng do vdy giai doan du bdo dong ti€n thong thuong la 05 ndm.

VVFC du bao dong tién giai doan 2021-2025 trén co s& K& hoach kinh doanh

2021-2025 do doanh nghi¢p 1ap, Bdo céo tai chinh da dugc kiém toan c4c nim
trude lién k&, lich st ting truéng va cdc dy béo vé thi trudng chirg khoan.

+ Tée do tang trudng cua dong tién tir ndm 2025: Ude tinh bang 4% trén
co s& trién vong phat trién cia Doanh nghiép, tinh hinh thi trudng, tdng trudng
lgi nhuén trong qué khir va ké hoach kinh doanh ctia doanh nghi€p trong tuong
lai.

+ HSC chwa ¢6 Bdo cdo tai chinh Quy 3/2021 vi véy chi cung cép cho
VVFC mot s chi tiéu ude tinh tai thoi diém 30/9/2021. VVFC gia dinh céc s0
liéu nay la phu hep véi hoat dong kinh doanh ciia HSC tai thot diém thdm dinh
gia.

\
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8. Céch tiép cin va cdc phwong phap thim dinh gia:

Dua trén ddc diém riéng cta doanh nghiép vé tinh chit nganh nghé, co
chu tai san, két qua san xudt kinh doanh, muc dich thdm dinh gia, co s& gia tri
clia tai san, mirc d9 sin c6 ciia cac dit lidu, théng tin va tinh hinh chung cla thi
trudng... Theo thoa thuan tai Hop dong Tu vén thim dinh gia sé 100701/21/HD-
VVFC/CNMN ngay 07/10/2021, cin clr céc céch tiép can thim dinh gid quy
dinh tai cac Tiéu chudn thém dinh gia Viét Nam, VVFC lua chon cac phuong
phap thdm dmh gla tri quyén mua c¢b phiéu HSC phét hanh thém trong dot phat
hanh tang vén diéu 1& nam 2021gdm:

- Céch tiép can tir thi trudng: Phuong phap gid giao dich.

- Céch tiép can thu nhap: Phuong phap chiét khdu dong tién tu do cia
doanh nghiép (FCFF).
8.1. Cdch tiép cdn tir thi trieong:
8.1.1. Cdach tiélo cdn tir thi triurong:

“Trong cach tiép can tr thi truong, gid tri doanh nghiép dugce xac dinh
thong qua gia tri cia doanh nghi€p tuong tu hodc gidng hét véi doanh nghiép
cin thdm dinh gid vé cac yéu t6: nganh nghé kinh doanh chinh; khach hang va
thi trwong ti€u thu; cac chi so tai chinh hodc gid giao dich da thanh cong cua
chinh doanh nghiép can thdm dinh gid” (TCTDGVN s0 12).

8.1.2. Phirong phdp gida giao dich:

- Phuang phdp gid giao dich: wéc tinh gia tri vén cht sé hitu cia doanh
nghiép can thdm dinh gIa thong qua gi4 giao dich chuyén nhuwong phin vén gép
hoic chuyén nhuong cb phan thanh cong trén thi trudng ctia chinh doanh nghiép
can tham dinh gid (TCTDGVN s6 12).

8.2. Cdch tiép cdn tir thu nhép:
8.2.1. Cdch tiép cdn tir thu nhdp:

“Trong cach tiép cén tir thu nhdp, gia tri doanh nghiép dugc x4c dinh thong
qua viéc quy dbi dong thu nhap thuan ¢ duge trong twong lai vé gia tri hién tai”
(TCTPGVN s6 12).

8.2.2. Phirong phdp chiét khdu dong tién tir do doanh nghiép:

- Phirong phdp ch:et khdu dong tién tir do doanh nghiép (FCFF): xac dinh
gla tri doanh nghlep cin thdm dinh gia thong qua ude tinh tdng cua gié tri chiét
khéu dong tién ty do cua doanh nghiép can thdm dinh gia vai gia tri hién tai cia
cac tai san phi hoat dong cua doanh nghip tai thoi diém thim dinh gia
(TCTPGVN s6 12).

9. Két qua thim dinh gia:

Trén co s& hd so tai liéu do Cong ty Pau tu Tai chinh Nha nuée Tp. HS Chi
Minh va Cong ty CP Chirng khoan Tp. H6 Chi Minh cung cép, cic thong tin thu
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thép dugc, véi cac phuong phap dugce dp dung trong thue hién, VVFC udec tinh
gié tri ¢ phiéu ctia Cong ty CP Chimg khodn Tp. HO Chi Minh nhur sau:

Phuong phép chiét khdu dong tién tw do doanh nghiép dwa trén nhitng du
bdo kinh doanh kha tin cdy va phu hgp véi lich st hoat dong cua doanh nghiép
ciing nhu xu thé thi truong tai thoi diém tham dinh gi4, phuong phép nay ciing
phan 4nh dugc tiém ning phat trién ctia doanh nghiép trong tuong lai. Tuy nhién
két qua phuong phap nay c6 nhitng han ché nhét dinh do khong c6 béo céo tai
chinh tai thoi diém thdm dinh gi4, bén canh d6 HSC va cac doanh nghiép cling
nganh ciing chua c6 Bao cdo tai chinh tai thoi diém 30/9/2021 gan nhit véi thoi
diém thdm dinh gia.

Vi vy cén ¢ cadc quy dinh hién hanh, tinh hinh thi trudng tai thoi diém
thdm dinh gia, nham dam béo nguyén tic thi truong va tinh thén trong, VVFC
két luan gid tri ¢6 phiéu cia Cong ty CP Chiig khoén Tp. HO Chi Minh tai thei
diém ngay 11/10/2021 theo két qua phwong phép gid giao dich.

STT Phwong phap thim dinh Gia c¢b phiéu (d/cp)
1 Phuong phép chiét khau dong tién tu 37181
do cta doanh nghiép. )
2 | Phuong phéap gid giao dich 39.000
Két ludn 39.000
Gid tri quyén mua cb phiéu dwge xdc dinh nhw sau:
STT Chi tiéu Cong thikc tinh Gia tri
Gia ¢ phiéu sau khi phat | Gid c¢b phiéu HSC theo
1 ) o Totom & o 39.000
hanh thém két luan néu trén
Gi4 chao ban ¢cb phiéu R oz
2 e s 5 Thong bao s6 1722/TB- 14.000
phét hanh thém .
T 12 thuc hie 3 SGDHCM ngay
g [ 0N EEE I Hd 29/9/2021 2
mua
Gia tri 1 quy("%n mua (D-2N/(3) 12.500

Do vy, Tu van dé xuét gia tri I quyén mua la: 12.500 ddng/quyén mua.
(Bing chit: mwoi hai nghin ndam trim dong 1 quyén mua).
10. Nhitng diéu kho#n ngoai trir va han ché:
(Chi tiét nhu Phu luc kém theo).
11. Thoi han ¢6 hiéu lire ciia két qua tham dinh gia:
Két qua thidm dinh gid c6 hidu luc trong thoi han 180 ngady ké tir ngay ky
phat hanh Chirng thu.
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12. Cac tai liéu kém theo:

- Phu luc nhitng didu khoan ngoai trir va han ché;

- Thuyét minh két qua thdm dinh gi;

Chung thu thdm dinh gid dugc phat hanh 06 ban chinh ¢6 gia tri nhu nhau,
VVEC giit 02 ban, khach hang tham dinh gia giit 04 ban.

Moi hinh thire 540 chép Ching thu thdm dinh gia khong c6 sy dong ¥ bang
vin ban cua VVFC déu 1a hanh vi vi pham phap luét.

VVFC cung cap Ching thu nay dé quy Cong ty xem xet, quyét dinh gia
khoi diém dé chuyen nhuorng quyén mua c6 phiéu HSC phat hanh thém trong
dot phat hanh tang vbn didu 16 2021 theo quy dinh ctia phép ludt./.

THAM PINH VIEN VE GIA

Nguyén Lé Thu Ha en 1
(Thé TBV s6: VII11.524) (The TDV s0: 1V06.178)
Noi nhdn:
- Nhur trén (7b)
-Luuw: +VT
+ThV




PHU LUC: NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU, LUU Y VA HAN CHE
CUA KET QUA THAM PINH GIA

(Kem theo Chitng thie tham dinh gid s6 101501/21/CT-VVFC/CNMN ngay 15/10/2021 ciia
Chi nhdnh Mién Nam - Céng ty CP Binh gid va Dich vu tai chinh Viét Nam VVFC)

- K&t qua thidm dinh gi4 chi sir dung cho myc dich dwgc dé cap tai Ching
thu nay (VVFC khéng chiu trach nhidm néu Chimg thu dugc st dung cho bét ky
muc dich nao khac) va chi c¢6 gia tri st dung khi cdc bén tham gia Hop dong
thdm dinh gid hoan tét cdc thii tuc vé Hop ddng theo lut dinh. Néu khach hang
khong thuc hién day da céc nghia vy, bao gdm va khong giti han nghia vu thanh
todn cho VVFC theo Hop dong thim dinh gia thi Chimg thu thdm dinh gia
khong co gia tri phap ly.

- Két qua thAm dinh gia tw vén cho khach hang trong didu kién giéi han béi
hd so tai liéu duge cung cp, céc thong tin vé tai san tham dinh gid va thi trudng
ma VVFC thu thép dugec.

- Két qua thim dinh gi4 néu trén duge tinh toén tai thoi diém va dia diém
thidm dinh gi4, véi céc diéu kién, gia dinh, giéi han cia VVFC va chinh sach
quén ly hién hanh c6 lién quan ctia Nha nuéce. Truong hop thi truong bién dong
hay chinh sach quan ly ctia Nha nudc va céc didu kién, gia dinh, gi6i han thay
dbi c6 thé 1am cho gia tri tai san thay déi.

- Két qua phuong phap chiét khau dong tién c6 nhitng han ché nhét dinh do
khong c6 bdo cdo tai chinh tai thoi diém thdm dinh gid, ngoai ra HSC va céc
doanh nghiép cing nganh cling chua ¢6 Bdo céo tai chinh tai thoi diém
30/9/2021 gdn nhit véi thoi diém thim dinh gia.

- VVFC chi chiu trach nhiém vé& gia d6i véi sb luong tai san duge thdm dinh
gi4 (c6 dic didm phap 1y, kinh té kg thuat dugce thé hién trong Ching thu thdm
dinh gi4) va s lugng vin ban (ban chinh va bén sao) do VVFC phét hanh. Cac
ban sao khong c6 x4c nhan clia VVEC déu khong cé gié tri.

- Két qua thdm dinh gia ctia VVFC 1a mét trong nhitng cin cir d¢ khich hang
c6 thong tin v& mit gid tri tai san, khong cd y nghia trong viéc xc nhan quyén
s& hitu/stt dung tai san. Chi khach hang ghi cu thé trong Chimg thu tham dinh
gid nay dugc st dung Ching thu. Cac trudng hop st dung ban chinh/ ban sao
hodic tham chiéu Ching thu thim dinh gi4 cta bén thi ba ma khéng duge su
ddng y cia VVFC déu khong c6 gid tri (trong moi trudng hop VVFC khéng ¢
trach nhiém dbi voi bt ctr khiéu nai ndo cta bén thi ba). Trudng hop khach
hang khiéu nai vé két qua thdm dinh gia, VVFC chi chju trach nhiém xt 1y trong
thod han 6 hiéu luc cua Ching thu thdm dinh gid. Nghia vu trach nhiém nghé
nghiép cia VVFC s& dugc xac dinh va gidi han béi gid tri Hop ddng cia Bao
cao nay.
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- Khéch hang va cac bén lién quan (néu c6) chiu trich nhiém vé tinh chinh
xdc cta danh muc, sb luong va cic thong tin khac lién quan dén tai san dwogc
thdm dinh gi4 da cung cdp cho VVEC trong qua trinh khéo st hién trang va
thdm dinh gid tai san. VVFC khong c6 trach nhiém kiém tra tinh xé4c thuc cua
bén sao nhitng vin ban phap ly co lién quan dén tal san thdm dmh gia do khach
hang va cac bén lién quan cung cép so voi ban goc va dugc mién trlr moi trach
nhi¢m phép ly lién quan néu thdng tin duge cung cap khdng chinh xac.

CHI NHANH MIEN NAM - CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI
CHINH VIET NAM VVFC
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THUYET MINH KET QUA THAM DINH GIA
(Kem theo Chitng thur tham dinh gid so 101501/21/CT-VVFC/CNMN ngay
15/10/2021 ciia Chi nhdnh Mién Nam - Céng ty CP Binh gid va Dich vu tdi chinh
Viét Nam VVFC) '

1. Phwong phap gia giao dich:

Muc 4.4 Tidu chudn thdm dinh gid s§ 12 ban hanh kém theo Thong tu s6
28/2021/TT-BTC ngay 27/4/2021 cta B trudng B Tai chinh quy dinh:
“Trirong hop doanh nghiép can tham dinh gid la doanh nghiép da niém yét co
phan trén san chimg khodn hodic di ding ky giao dich trén UPCoM, gid c6
phdn dé tinh gid thi trudng von chii s¢ hitu I gid giao dich, hodc gid dong cira
ciia ¢é phan ciia doanh nghiép can tham dinh gid tai hodc gan nhdt véi thoi
diém tham dinh gid va phdi ¢é giao dich ciia c6 phdn nay trong vong 30 ngay ké
tir thoi diém tham dinh gid vé truéc”

Céng ty CP Chung khoén Tp. H6 Chi Minh d& niém yét ¢d phan trén san
chirng khodn véi mé cb phiéu 18 HCM. Trong ngay 11/10/2021 va 30 ngdy trudc
d6 ¢o phiéu HCM c6 phat sinh giao dich.

Theo Thong bdo sb 1722/TB-SGDHCM ngay 29/9/2021 ciia S& giao dich
chimg khoan Tp. HCM, ngay 11/10/2021 1 ngay giao dich khong huéng quyén,
gia giao dich ¢b phiéu HCM trén thi truong chiing khoén tir ngy ndy da dugc
didu chinh tuong tmg v6i sb luong cé phiéu phéat hanh thém.

- Gi4 giao dich binh quan cb phiéu HCM trong ngay 11/10/2021 duge xéac
dinh bing -tdng gid tri giao dich chia tdng khéi lwong giao dich =
181.474.000.000 d/4.698.700¢cp = 38.622 ddng/cd phiéu. (Nguon: Scafef vn)

- Gid déng cia ngay 11/10/2021 1a 39.000 dong/cd phiéu. (Ngudn:
Scafef.vn)

Cén cur quy dinh tai Ti€u chu?m, trén co s& toi da hoa gia tri vbn nha nudc,
don vi tu van chon gia déng cira ctia ¢d phidu HCM tai ngay 11/10/2021 dé xéc
dinh gi4 cd phiéu cua doanh nghiép.

Gia tri 1 c6 phiéu HSC tai thoi diém 11/10/2021 theo phuong phap gid giao
dich 13 39.000 ddng 1 ¢b phiéu.

2. Phwong phap chiét khiu dong tién ty do cita doanh nghiép (FCFF):

La phwong phép xéc dinh gié tri doanh nghiép cin thim dinh gia thong qua
uGe tinh tong cia gid tri chiét khiu dong tién tu do ctia doanh nghiép véi gia tri
hién tai ctia cac tai san phi hoat dong cia doanh nghiép tai thoi diém thdm dinh
gia.
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Coéng thirc tinh nhu sau:

Gia tri cac

o Gid tri Gia trj cac
Gia tri ‘o g TS hoat
r " Al cac tat i
von chu = FCFF: 4 V. 5 T dong chua -
‘ n san phi . - aitr
s& bty S(1+WACCY  (1+WACC) np duroc thé Bt , =,
hoat : chi phi str
cua DN £ hién trong
dong 3 i
dong tién
Trong do:

FCFF,: Gia tri dong tién tw do doanh nghiép nim thir t

FCFF = Loi nhugn trude 14i vay sau thué (EBIAT) + Khéu hao - Chi dau tu
von - Thay doi von ludn chuyén thuén ngoai tién mét va tai san phi hoat dong
ngéan han (chénh I¢ch von hoat dong thuén).

Loi nhuén trude 1di vay sau thué (EBIAT) 1a lgi nhuén trudce ldi vay sau thué
da loai trir cac khoan lgi nhuén tlr tai san phi hoat dong.

EBIAT = EBIT x (1—-t)

t: thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi diu tu v6n bao gdém: chi dau tu tai san cd dinh va tai san dai han khac;
chi dau tu tai san hoat dong nam trong nhém chi mua cong cu ng cua don vi
khdac va chi dau tu tai san hoat dong gop von vao don vi khéc (néu co).

Vén ludn chuyén ngoai tién mef}t va tai san phi hoat dong ngin han = (Cg’tc
khoan phai thu n‘gén han +' Hang ton kho + Tai sdn ngan han khéc) - Ng ngan
han khong bao gdm vay ngédn han

V. gid tri cudi ky du bdo

WACC=RyxFyx(1-t)+R.xF,

Trong do:

WACC: Chi phi str dung vén binh quan gia quyén

Ry: Chi phi str dung no

Fq: Ty trong no trén téng nguén vbn

t: Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép

R,: Chi phi st dung von chii s& hitu

F.: Ty trong v6n chii s& hitu trén tong ngudn von

R.=R;+ B x MRP

Trong do :

R; : Ty suét loi nhudn phi roi ro tai hodc sat thoi diém thdm dinh gia

MRP : Phan b rui ro thi truong

B: Hé s6 rui ro he théng ctia doanh nghiép can thim dinh gia
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2.1 Du bdo dong tién ty do ciia doanh nghiép cin thim dinh gia

Céng ty CP Ching khodn Tp. Hd Chi Minh xay dung va cung cap ké hoach
kinh doanh giai doan 2021-2025 nhu sau:

Don vi tinh: triéu do“ng

Stt Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 2025
1 Doanh thu thudn ] 2.449.742 2.558.370 2.658.979 2.764.636 2.861.216
Loi nhudn trude thue
gig;“tg& ?gfsi‘r’l“;;?“ 1.200.000 1.250.000 1.300.000 | 1.350.000 | 1.400.000
2 | hoat dong)
3 Loi nhudn sau thué 960.000 1.000.000 1.040.000 1.080.000 1.120.000
4 Chi dau tu 25.000 25.000 30.000 30.000 30.000
5 Chi khiu hao 25.292 24.216 26.667 28.333 30.000
6 Chi phi lai vay 401.808 434.042 436.228 439.981 417.539
7 Nhu ciu vén luu dong | 11.117.939 13.089.124 13.725.747 | 14.287.386 | 14.621.301
Phai thu ngdn han 660.432 699.012 713.346 724.046 730.635
Tai san tai chinh 11.457.507 13.390.112 14.010.401 | 14.563.339 | 14.870.646
Tai san ngén han khdac 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
No ngan han khong
bao gom vay 1.100.000 1.100.000 1.100.000 1.100.000 1.100.000

Cén cir ké hoach kinh doanh giai doan 2021-2025, sb liéu tai chinh tai thoi
diém 30/9/2021 va cic ty sb tai chinh trung binh giai doan 2018-2020, don vj tu
vén du bao dong tién FCFF giai doan 2021-2025 nhu sau:

Don vi tinh: triéu dc";ng

wipin 11/10/2021-
Chi tiéu 31/12/2021 2022 2023 2024 2025
Loi nhudn trude thué (khdng bao
gom thu nhap tir tai san phi hoat 358.254 1.250.000 | 1.300.000 | 1.350.000 | 1.400.000
déng)
Chi phi lai vay 169.318 434.042 436.228 439.981 417.539
EBIT = LN trudc thué + Lii vay §527.572 1.684.042 | 1.736.228 | 1.789.981 1.817.539
EBIAT = EBIT * (1-20%) 422.058 1.347.233 | 1.388.983 | 1.431.985 1.454.031
Chi khiu hao 7.266 24.216 26.667 28.333 30.000
Chi ddu tu 2.711 25.000 30.000 30.000 30.000
Chénh l&ch vén hoat dong thudn 77.519 1.971.185 636.623 561.639 333.915
FCFF 349.094 - 624.736 749.027 868.679 1.120.115
Trong do:

- Do khong c6 s6 liéu tai chinh thoi diém 11/10/2021 nén VVEC st dung sb
liéu tai thoi diém gan nhit duge cung cip 1a 30/9/2021 véi gia dinh khong ¢6 sy
chénh 1&ch vé dong tién giita hai thoi diém nay.
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- Chi tiéu EBIT va chi dau tu giai doan 11/10/2021-31/12/2021 dugc wéce
tinh can ctr két qua 9 thang dau nim 2021 va céc ty 1& tai chinh trung binh quy 3
S0 vGi ca ndm giai doan 2018-2020.

- Chénh léch vén hoat ddng thudn duge xdc dinh bing nhu ciu vén luu dong
ndm sau trir ndm trude.

2.2 Uéc tinh chi phi siv dung v6n binh quin gia quyén:
2.2.1 Udc tinh chi phi sit dung vén chii sé hivu:

Re =Re + B *(Rm - Ry)

R¢ : Ty sudt lgi nhudn phi rdi ro duge wéc tinh trén co sé 1ai sudt trdi phiéu
Chinh phu ky han 10 nim do Kho bac Nha nuée phat hanh ngay 7/10/2021 gén
nhit voi thoi diém thdm dinh gid 13 2,13%/ndm, Ry = 2,13% (Ngudn:
mof.gov.vn).

MRP: Phan bu ri ro thi trudng (MRP) duge ude tinh thong qua viéc tinh
trung binh céc hiéu s cta ty sudt loi nhugn khi ddu tu trén thi trudng ching
khoan (R’m) tai phién giao dich cubi cling mdi thang va ty sudt loi nhuan phi rai
ro (R’f). R’f dugce xdc dinh trén co s& lai sudt trai phiéu Chinh phi ky han 10
nam hoéc ky han dai nhét tai thoi diém twong ng hodic sat thoi diém xac dinh
R’m. Ty suét lgi nhuan du kién khi ddu tu trén thi trudng chimg khodn Viét
Nam duge thAm dinh vién udc tinh theo phuong phap théng ké theo chi s VN-
INDEX trong giai doan 05 nim gin nhét thoi diém thdm dinh gia. Chi s& VN-
INDEX dugc théng ké theo théng, cu thé 14 chi sb dong ctra ctia phién giao dich
cudi cung cuia thang. MRP = 11,7%.

Br: He sb ruii ro ¢6 tinh dén anh huéng cia co cdu vbn ctia doanh nghiép
cAn thdm dinh dugc wdc tinh théng qua hé sé rii ro cia céc cb phan cta cic
doanh nghiép cé ciung nganh san xuét, kinh doanh vai HSC, duge thuc hién theo
phuong phép hdi quy bién dong gia cua c¢b phiéu véi bién dong gié cua thi
trudng (trong do bién dong gid duge xdc dinh theo thang va t5i thidu 5 nam, dbi
v6i doanh nghiép khoéng c6 di sb lidu 5 nam thi tinh tir ngdy doanh nghiép niém
yét hodic diang ky giao dich). VVFC wéc tinh B = 0,7.

» R.=R¢ + B xMRP =2,13% + 0,7 * 11,7% = 10,3%
2.2.2 Ubc tinh chi phi siv dung von binh quén gia quyén:

WACC=RyxFygx(1-t)+R,xF,

Ry: duoce ude tinh bing 14i sudt binh quén gia quyén céc khoan ng vay ngén
han cta doanh nghiép tai thoi diém 30/9/2021 gan nhét véi thoi diém thim dinh
gid 12 5,85%.

Fq: duge ude tinh bang ty trong ng ¢6 chi phi st dung von trén tong ngudn
von binh quén giai doan 2018-2020, F4 = 44%.

Fe: Ty trong von chu so hitu trén téng nguén vbn, F, = 1- Fy = 56%.
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t: Thué suét thué thu nhép doanh nghiép
> WACC = 5,85% x 44% x (1-20%) + 56% x 10,3% = 7,8%.
2.3 U tinh tbe dd ting trudng ciia dong tién va gia tri cudi ky du béo:

Can ctr huéng din tai Thong thu 28/2021/TT-BTC ngay 28/4/202, toe dd
ting trudng ctia dong tién dugc dy bdo trén co so trién vong phat trién cla
doanh nghiép, tc do tiang trudng loi nhuan trong qué khr, ké hoach kinh doanh
cua doanh nghiép..... '

Trong 3 nam gin day, téc do tang trudng loi nhudn binh quén cia doanh
nghi€p 1a 3%. Theo ké hoach kinh doanh ciia doanh nghiép, lgi nhudn sau thué
ting trudng binh quan 4%/ndm dong thoi thi trudng chimg khodn 3 nam gan day
cling ¢6 toc do tang trudng binh quan 4%. Do vay VVFC udce tinh tée do ting
truémg dong tién tir sau ndm 2025 13 4%.

Theo d6 gia trj ciia dong tién cubdi ky du bao dwgc wée tinh nhu sau:

FCFF,056= FCFFaps * (1+4%) = 1.120.115 * (1+4%) = 1.164.920

V. = FCFFa026/(WACC-g) = 1.164.920/(7,8% - 4%) = 30.655.788

Gi4 tri hién tai ctia dong tién cudi ky du bao la:

VJ/(1+WACC) ™= 22.324.864
2.4 Cic tai san phi hoat ddng, tai san hoat ddng chwa dwogc thé hién trong
dong tién, cic khoan no phai tra chi phi sit dung vén:

Do khong c6 s6 liéu tai chinh tai thoi diém 11/10/2021 nén VVFC cén cir sb
lieu do HSC cung cép tai thoi diém gin nhét v6i thoi diém thdm dinh gid la
30/9/2021.

Theo d6, gia tri tai san phi hoat dong ciia doanh nghiép chi bao gdm tién mit
va tién gl v6i gid tri 12 3.534.662.636.919 ddng; Gia tri cic khoan ng phai tra
chi phi str dung vén gém khoan vay ngin han véi gia tri 1a 12.886.939.179.631
ddng; Doanh nghiép khong phat sinh tai san hoat déng chwa duoc thé hién trong
dong tién.

2.5 Két qua xac dinh gia tri vén chii sé hivu:

- Gié tri vbn cht sé hitu cia HSC tai thoi diém 11/10/2021 trude khi phat
hanh thém c6 phiéu 1a: 14.877.518.457.288 ddng.

- Can cir Cong b thong tin s6 63/2021/CV-CBTT ngay 28/9/2021 cta HSC,
s6 luong c6 phiéu phat hanh thém 1a 152.520.923 c¢b phiéu, gia chao ban la
14.000 d/cp, tong gia tri huy dong vdn theo gia chao ban 1a 2.135.292.922.000
ddng.

- Gia dinh toan bo ¢b phiéu phat hanh thém dugc bén hét, gid tri von chu sé
hitu ciia HSC sau khi phét hanh thém cd phiéu la: 14.877.518.457.288 +
2.135.292.922.000 = 17.012.811.379.288 ddng.
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- Téng s6 ¢b phiéu sau khi phat hanh thém 1a: 305.041.845 + 152.520.923 =
457.562.738 ¢6 phan.

- Gia tri 1 ¢6 phiéu sau khi phat hanh thém duoc uéce tinh nhu sau:
Gia cb phiéu = Gid tri vén chii s¢ hiru/S6 lwgng cb phiéu
=17.012.811.379.288 /457.562.738= 37.181 ddng/cd phiéu
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